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mese di Luglig.

In Mantova nel

mio studio in via Giovanni .Chiassi_n. .59.

Innanzia me g

ottor Andrea Finadri Notaio residente in

N, 32.93¢ DI REP. N. 15.384 DI RACC.

dottor Andrea Finadri
----CONVENZIONE URBANISTICA PER’ PIANO ATTUATIVO--—- NOTAIO
————————— AT_006 DENOMINATO P.A. "IPPOCRATE" --------—-
———————————— -~--REPUBBLICA ITALIANA -—-——-—-—-—————-
L'anno 2013 (duemilatrediei) il giorno 30 (trenta) del Ragistrato

Il 27/08/2013
al n.5030

serie 1T

Ufficieo Territoriale

deliberazio

ne del Consiglio Comunale Comunale n.

19

del 27 marzo 2

013, esecutiva ai sensi di Legge (Allegato

-1

| di
Marmtover iscritto presso il Collegio Notarile di questa
: [ MANTOVA
citta', sono presenti:-——-———-————"""————- e ——
Liquidazione
—————————————————————— e 1 — A o —— ————— i — ———— ———
Reg. € 168,00
"COMUNE DI PORTO MANTOVANO" con sede in Porto Mantovano Ipo. € 0.00
(Mantova), codice fiscale 80002770206, in personal|cat. € 0, 00
dell'arch. Rosanna Moffa nata a Colie Sannital| %°° € 122400
¥k
(Benevento) 11 giorno 5 Dicembre 1966 residente al|ltorair € nell.z:;g::
sione *¥*
Mantova via Virgilio 7 e domiciliata per la carica
{
presso la sede municipale, responsabile della posizione
organizzativa "AREA TECNICA = Settore Gestione
Territorio" del Comune di Porto Mantovano, tale nominata
con decretc di nomina del Vice Sindaco del Comune di
Porto Mantovar!xo in data 30 marzo 2013 n. 6162 di prot.
(Allegato: MRD), — s i i e I
———————— autorfizzata a quanto infra in forza di:-————-—--- -




deliberazione del Consiglio Comunale n.

35 del 17

giugno 2013, esecutivia ai sensi di

legge

{allegato

"eny,

deliberazione efficace dal giorno 24 luglio

pubblicazione dell'avviso di deposito sul BU

"FUTUREDIL MANTOVA S.R.L." societa'

a Xxes

ponsabilita’

limitata con sede in Porto Mantovano

MN)}, Piazza

.Virgilio n. 15, numero di iscrizione al Rggistro delle

Imprese C.C.I.A.A. di Mantova,

numero di co

dice fiscale

e di partita IVA 01991090208,

avente capital

e sociale di

Euroc 30.000,00 (trentamila virgola

Zero zero)

interamente versato, Numero REA: MN - 214542

in persona

r

dell'amministratore wunico con tutti i | poteri di
ordinaria e straordinaria amministrazione -—f----————--
NOBIS Egidio, nato a Roverbella (Mantova) 1l giornc 18
giugno 1953, domiciliateo a Roverbella (Mantiova) in vwvia

A. Volta n. 13, impiegato,

in appresso indicata anche semplicemente "Lo

rtizzante". -

Costituiti della cui personale identita' io

Notaio sono

la sopraindicata intervenuta

proprietaria

e




Lottizzante d

ichiara di avere la piena disponibilita'’

delle aree interessate,

anche a seguito dei seguenti

atti di trasfe

atto di

comp

ravendita in data 22 Dicembre 2011 n.

44.243/12.103

di rep. dr. Fabic Vaini Notaio in Mantova,

con il quale

i consorti Rodighiero Roberto e Rodighiero

Luigi hanno

v

venduto alla societa' "FUTUREDIL MANTOVA

S.R.L.", atto

registrato a Mantova in data 27 Dicembre

2011 al n. 97

39 ed ivi trascritto in data 28 Dicembre

2011 ai n.ri 1

5902/2931,

e conseguenten

nente di essere in grado di assumere senza

riserve gli oL

B) che dagli elaborati illustrativi del Piano Attuativo

le aree interessate risultano quantificate,

sulla base

dei valori vex

cificati presso l'Agenzia del Territorio, e

riportati come

: segue:

- Superficie f

fondiaria

(diecimilatrer

itotto virgola zero zero)

- Superficie ¥

rerde da cedere gratuitamente mg.

000,00 (zero virgola zero zero)

- Superficie a verde da asservire all'uso~——-————-—-——-——-
pubblico mg. 1.346,00
{milletrecentoquarantasei virgola zero zero)-——-———=—-=---
- Superficie a parcheggi interni al-—-——~-————=——-—-=-—=----
Comparto da cedere gratuitamente ng. 85,00
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{ottantacingue virgola zeroc zero)

- Superficie a parcheggi interni al

Comparto da asservire all'uso pubblico mg. 2.004,00
{duemilaquattro virgola zero zero)-——~-— "~ "TJT """~ l——-
- Superficie strada da cedere e realizzare -{————-——--—-
a cura della Lottizzante mg. 1.126,00
{millecentoventisei virgola zero zero)—-———-——f—-————————-
- Superficie reliquato stradale da cedere——7—————————-
gratuitamente al Comune mg. 18,00
(diciotto wvirgeola zero zero) -~ -~~~ -~~~ i ittt
- Superficie territoriale mg. 14.617,00

(quattordicimilaseicentodiciassette virgola

vero zero)-—-

- Superficie a parcheggi esterni al

Comparto da cedere gratuitamente (map.2525)mg. 340,00
(trecentoquaranta virgola zero zZero) —— - TTTTooToos
- Superficie reliquato stradale da cedere——7———————~-—-
gratuitamente al Comune (mapp. 2526) my. 18,00
(diciotto virgola zero zerg);-— " " T T T T T oo o fTo oo T o e
C) <che con l'adozione ed approvazione| del Piano
Attuativo si e' stabilito quanto segue:—-——-——f-—-———-—---
1. non e' da considerarsi variante (ed e'| ammessa la

stipula della convenzione senza particolar

i ulteriori

procedure di approvazione), l'eventuale wvaz

riazione dei

valori dimensionali riportati negli

elaborati

progettuali (in quanto derivati da misurazi

one grafico-

-4.-




strumentale),

accertata a seguito di frazionamento delle

aree di cui| al successivo punto 2, purche' siano
contenute entro il 2% (due per cento) di quanto
originariamentle previsto,.———————"—"————————————————-
2. Le aree per opere di urbanizzazione primaria e

standard sono

state frazionate e sono stati posati dei

capisaldi di| riferimento <con termini inamovibili,
rappresentati | anche su apposita planimetria, con
finalita' di di uso

pubblico e pern

delimitare le aree edificabili,

la viabilita'.

D) che le supe

arfici definitive di cui alla convenzione,

derivate a se

guito del frazionamento catastale di cui

alla preceden

te lett. C.2, redatto dall'ing. Bruno

Sacchi ed ag

provatc dall'Agenzia del Territorio di

Mantova in dat

a 28 giugno 2013 al numero 2013/MN0056482,

contenute nei|limiti di cui al punto precedente (lett.
C.1), sono identificate nel citato frazionamento, come
e T e e e o et e o s
foglio 9 mappali n.ri————rormesSssmssosss SEsree e ————
2516 di mg. 1J692 - ———————————--——---———m e
ZELT di mep. T400 s i e
2518 di ma. 5 e
2519 di mg. 3]167-—-——"—=——-—-——- """~ - T —-T————--— -
2520 di mg. 3!608—~——"""—""""—-TTTT-o oo TT oo m e
2521 di mqg~1]895 }-————===—mmmmmm o —m——mmmmmooo -

M




14.617,00

2522 di mg. 1.455

2523 di mg. T 0 10 sl e e e

2524 di mg. 1.8, = s SR S S R S

ed hanno una superficie totale territorilale di mg.
(quattordicimilaseicentodiciassefte virgola

zero zero) e nel vigente Piano di Governo de

1 Territorio

n. 3 de

adottato con Deliberazione del C.C.

L 31 gennaio

2011, definitivamente approvato con Delib¢razione del

56 del 18 lugliio 2011 ed efficace |

C.C. n.

b seguito di

pubblicazione sul B.U.R.L. n. 35 in data

31/08/2011,

sono classificate come segue:

"ambitc Residenziale di espansion

e a elevata

1. come

densita'™ soggetto a Pianc Attuativo (P.A.)| all'interno
del quale sono individuate le aree destinate
adivediticazione,~—~r-ooseoSEEeEaREESRRE ST A= snEE
RESIDENZIALE: per una superficie di —mg. 2.563,00
(duemilacinquecentosessantatré virgola Eero zero)
(Foglio 9 - Méppali n.ri 2518 6 2516, T "7~~~
TERZIARIO: per una superficie di mq. 7.475,00

{settemilaquattrocentosettantacingue virgolg

Zero zero)

(Foglio 9 - Mappali n.ri 2519, 2520 e 2523);

2.

come "Ambito servizi alla residenza (verde pubblico -

parcheggi)" per una superficie di

mg

. 3.775,00

(tremilasettecentosettantacingue virgola

ZEXo zero)

(Foglio 9 - Mappali n.ri 2517 parte, 2521, 2

522 e 2525);




3. come

zona

bianca ™"Area per 1la viabilita'" .con

destinazione a nuova strada di piano per una superficie

di mg. 1.126,00 (millecentoventisei virgola zero zero)
(Foglio 9 - Mappali n.ri 2517 parte), oltre ai due
religuati (ma%pali 2526 e 2524 per complessivi mg. 36

(trentasei) ;--

con 1'imposizil

one di un vincolo procedimentale in forza

del quale l'ed

ificazione e' subordinata all'approvazione

di un Piano

Attuativo convenzionato, gqui denominato

"pPiano Attuati

quanto dinanzi dichiarato, con la sottoscrizione della

convenzione da parte del rappresentante del Comune,
costituisce a  tutti gli effetti certificato di
destinazione Jrbanistica ai sensi dell'art. 30, commi 2

e 3, del D.P.R.

E) che sull'a

rea non insistono linee elettriche e non

gravano vinco

i di natura ambientale, paesaggistica,

storico archit

ettonica, idrogeologica, sismica, o altri

vincoli previsti da leggi speciali che impediscano la

realizzazione

del Piano Attuativo o che la subordino ad

autorizzazioni

di altre autorita', fatta eccezione per

una servitu’

di passaggio di un tratto di fognatura

comunale esist

ente e posta sul lato Nord del Mappale ex

46 ora mappal

i 2518-2520-2523 in adiacenza ai Mappali

402 - 1010 (ve

dasi Tav.




F) che l'area del comparto e'

individuata

nel P.G.T.

vigente come specificato al precedente punt

b D) e tuttil

gli oneri di urbanizzazione e relativi

collegamenti

funzionali sonc assunti in carico dalla

Lottizzante,

senza spese per 1'Amministrazione

Comunale,

con

previsione anzi di esecuzione diretta

delle opere

d'urbanizzazione del P.A. e della monetizz

nzione delle

aree standard dovute per legge, ma non previ

ste e quindi

non cedute al comune, per cui l'approvazig

ne del P.A.

assume valenza d'interesse pubblico per

i servizi

pubblici che derivano al quartiere dalla su

a attuazione

e per la messa a disposizione di aree regidenziali e

destinate all'uso pubblico secondo gli

obbiettivi

prefissati dal Comune in sede di pi

anificazione

urbanistica.

A) La domanda di autorizzazione a lottiz

zare, con 1

relativi allegati, presentata al protoceollo

comunale al

n. 21996 del 14/12/2012 e successive inflegrazioni e
iscritta nel Registro Pratiche Edilizie al n.
"12012/402/53-———————=====m=m=—m—m e e
B) La Deliberazione di Consiglio Comunale n{ 19 in data

27 marzo 2013, esecutiva, con la quale ven

iva adottato

il Pianoc Attuativo;

C) L'attestazione di avvenuta pubblicazione

e deposito

-8-




del Piano AttJativo, nelle forme di legge, in seguito ai

guali sono pervenute n. 9 (nove) osservazioni;---------
D) La Deliberdzione di Consiglio Comunale n. 35 in data
17 giugno 2013, esecutiva, ‘con la guale sonc state
esaminate le | osservazioni, sono state espresse le
controdeduzionli alle osservazioni ed e' stato
definitivamentle approvato il Piano Attuativo;———--——-—--—--

E) il frazionamento catastale di cui alle premesse punto

C.2 e D, con

il quale sono stati determinati i valori

dimensionali

definitivi che risultano contenuti nei

limiti consent

iti ed identificate le aree con i Mappali-

2516 di mg. 1.692 “—=—=m— e
2517 di M. L.J2T T e i i i e ot o e s
2518 di ma. B7] —————mmmmmmmm———— o
2519 di mg. 3.167~——==-=——"—"=——— e e o
2520 di mg. 3.[608 ———==———m—mmm— e ——————
2553 AL M. LSS e e e
529 il Mg 1L EG s e i e e i i e
2523 di mqg. JOQ — === — e
2524 di mq. ! {8 ——mm e

del Foglio 9,

una superficie totale territoriale di

mq. 14.617

{(quattordicimilaseicentodiciassette

virgola zero zero)

a cul vanno aggiunti i Mappali

2525 di mg.

2526 di mq.




del Foglio 9 esterni al Comparto aventi un

a superficie

di mg. 358,00 (trecentocinguantotto virgola

zZero zero);-

C) lfart. 28 della Legge 17 agosto 1942, nl. 1150, come
modificato dall'art. 8 della Legge 6 agosto 1967, n.
765, 1l'art. 14 della Legge Regionale 11 marzo 2005 n. 12
= I | A o, [ o e
ey 1 CONVIENE E S1I STIPULA P
-------------- QUANTO SEGUE~—— ————————-
———————————— ART. 1 - OBBLIGO GENERALE-|-———-———===--
1. La lottizzazione delle aree indicate |in premessa
avverra' in conformita' alle norme di cui glla presente
convenzione e di tutti gli elaborati coptituenti il

progetto di Piano Attuativo che fanno parte

integrante e

sostanziale del presente atto. 1In parn

ticolare 1la

Lottizzante, si impegna ad assumere gli

oneri e gli

obblighi che seguono, precisando che il pres

ente atto e'!

da considerarsi per lei vincolante e

irrevocabile

secondo le attribuzioni di cui in premessa,

fino al

complete assolvimento degli obblighi cd

ynvenzionali,

attestato con appositi atti deliberativi o g

ertificativi

da parte del Comune.

————————— ART.

DISPOSIZIONI PRELIMINARI

Tutte le premesse fanno parte integ

rante della

convenzione.

2. La Lottizzante e' obbligato per se' e

per i suoi

= [l




aventli causa & qualsiasi titolo secondo le attribuzioni

di cuil in pre

:messa. Qualora la Lottizzante proceda ad

alienazione d

. aree interne al perimetrc del presente

Piano Attuatix

vo, potra' eventualmente trasmettere agli

acquirenti

di

singoli comparti (ma non di singoli

lotti), gli o

pblighi di cui alla presente convenzione,

salvo

ovviame

nte la possibilita' di trasmettere ai

singoli

acqu

irenti dei lotti il contributo di

{z

concessione

art. 43 della L.R. 11.03.2005 n. 12), di

cui all'art.

r

12 co. 3; 1 Comparti non potranno avere

comungque Ssupel

rficie inferiore al 20% (venti per cento)

della superf

icie territoriale e dovranno essere

funzionali ed

autosufficienti relativamente alle opere

di urbanizzazi

ione primaria ed in nessun caso ostacolare

la regolarits

' e continuita' dell'esecuzione delle

stesse.

E' fatta salVL la possibilita' di alienazione di intere

quote di propri

Si deve perta

hto intendere che in caso di alienazione,

parziale o tot

-ale, delle aree oggetto della convenzione,

gli obblighi

assunti dalla Lottizzante con la presente

convenzione,

51 trasferiscono anche agli acquirenti e

cio' indipende

=ntemente da eventuali diverse o contrarie

clausole di v

endita, le quali non hanno efficacia nei

.

confronti de

1 Comune; la Lottizzante ed i suoi

-11-




successori aventi causa a qualsiasi titolo

resteranno

comungue solidamente responsabili verso

il Comune

dell'adempimento a tutti gli obblighi previsti dalla

presente convenzione.

3. In caso di trasferimento, fatto s

alvo quanto

riportato al comma precedente, le garanzie ¢

ia' prestate

dalla Lottizzante non vengonoc meno € Non po

BSONO0 essere

estinte o ridotte se non dopo che il suq

b successivo

avente causa a qualsiasi titolo abbia prestatc a sua

volta idonee garanzie a sostituzione o integ

razione,”~——-

4. La sottoscrizicone della convenzione costi

tuisce piena

acquiescenza alle future determinazioni comunali
necessarie all'esecuzione delle  previsjioni della
medesima con rinuncia espressa a opposizioni o

contenzioso nei confronti degli atti del

Comune allo

scopo finalizzati e conformi alla stessa. ——1

———————— ART. 3 - TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI ——————-
1. Tutti 1 termini previsti dal presente articolo
decorrono dall'esecutivita’ della dglibera di

approvazione definitiva del Piano Attuativo

e dalla sua

efficacia, a prescindere dalla data de

lla formale

stipula della convenzione e potrannc esseg

re derogati

solo in caso d'impossibilita’ per

intervenute

difficolta’ oggettive, protrarsi dei

tempi per

acquisizione di pareri di Enti diversi o g

comungue per

"o




cause

indipen

denti dalla volonta' o incuria della

Lottizzante.——

I progetti eLecutivi delle opere di wurbanizzazione

dovranno essere presentati entro 2 (due) mesi, per le
prescritte approvazioni,--—-————————————mm—— o
2. Tutte le opere di urbanizzazione, come
successivamente descritte, devono essere ultimate entro

il termine me

assimo di 3 (tre) anni, complete della

pavimentazione

bituminosa stradale.

L'esecuzione

del tappettino d'usura, puo' @essere

differita finc

> all'ultimazione degli edifici previsti

all'interno del Pianc Attuativo, ma in ogni caso, prima
del passaggio delle aree da cedere al Comune.—————----—-
3. Le opere| di urbanizzazione in potenziamento e

raccordo ai pubblici servizi esistenti,

(reti fognature,

acquedotto,

gasdotto,

elettrica 3 telefonica) da

eseguirsi sull

e strade pubbliche e/o di uso pubblico o

private, come

successivamente descritto, salvo diversi

accordi, devon

O essere eseguite entro il termine massimo

di cui al con

ma precedente per tutte le altre opere,

complete di ri

Lpristino a regola d'arte dellec stato dei

luvoghi con 1

a perfetta ripresa della pavimentazione

bituminosa del

lla via e dei tratti di marciapiede che

saranno ogget

to d'intervento ed le eventuali opere

extra-Comparto

Al riguarde la Lottizzante avra' il

-

e




diritto di chiedere <che siano effettua

ti collaudi

"parziali" delle opere previste nel P.A. ac

1 un Tecnico

incaricato dall'A.C. svincolando al contempo

, tali opere

dagli oneri di manutenzione, spese e dal

la prevista

fidejussione a garanzia di quanto eseguito e

collaudato.

4. In considerazione <che per buona p

hrte l'area

assoggettata a P.A. risulta gia' servite

da strade

L

urbanizzate (Via Verdi e Via F.1li Kenned

v), potranno

essere autorizzati e realizzati edifici all

'‘interno del

P.A. subito dopo la definitiva appt

ovazione e

autorizzazione per la realizzazione dell

e opere di

urbanizzazione del P.A. di cui al comma 2.

Pertanto il

Comune potra' rilasciare regolari Permessi
g

Hi Costruire

e/o autorizzazioni per D.I.A.

ten&enti

alla

realizzazione di nuovi edifici nel P.A. Sa

ra' comunque

vincolante il collaudo delle opere previste

nel P.A. per

poter ottenere l'agibilita' degli immg

pbili cosi?

edificati. In ogni caso la realizzazione de

lle opere di

urbanizzazione dovra' avvenire con regolarita‘ e
contestualmente alla costruzione degli edifici serviti
dalle opere stesse, in modo da assicurare sempre i
servizi necessari agli edifici, =sia in fase di
costruzione sia al completamento degli stessji,-——————---
5. La cessione della proprieta' delle 4dree per le
urbanizzazioni, nonche' delle aree per lattrezzature

-14-




pubbliche

(stiandard),

nelle gquantita' previste dal

progetto di P,

A. in forma gratuita a favore del Comune,

deve avvenire

a semplice richiesta di gquest'ultimo,

comunque, previo il rispetto del termine di cui al comma

7,

non oltre i

1l termine di cui all'art. 17. La cessicne

della propri

eta’ delle opere di urbanizzazione

realizzate

dalla

Lottizzante, in forma gratuita al

Comune, avvien

e contestualmente alla cessione delle aree

di cui al pres

ente comma.

6. La propriet

a' delle opere di urbanizzazione di cui al

comma 3, real

lizzate dalla Lottizzante, e' attribuita

automaticament!

e in forma gratuita al Comune, gquando

insistono su

aree gia' di proprieta' di quest'ultimo,

mentre quandg

insistono su proprieta' @private, la

cessione delle

aree ed opere deve avvenire con le stesse

clausole di cu

i al comma 5.

7. In ogni c:

250,

fermi restando i texrmini di cui ai

commi preceden

ti, tutti gli adempimenti prescritti nella

|

convenzione devono essere eseguiti e completati con

inizic della

procedura di cessione delle aree per le

urbanizzazioni

primarie e attrezzature pubbliche

(standard), en

tro il termine massimo di 5 (cinque) anni.

Entro 1lo

stesso

termine la Lottizzante deve aver

conseguito 1'¢

bttenimento dei titoli abilitativi per la

completa edif

icazione degli interventi previsti dal

-15-




Piano Attuativo ed aver iniziato i lavori

previsti da

ciascuna singola concessione edilizia, o c¢omungque, in
caso d'impossibilita’ per intervenute | difficolta’
oggettive o cause indipendenti dalla vollonta' della

Lottizzante, deve aver predisposto tutti gl

i allacci ai

servizi pubblici di ogni lotto.

La cession¢ delle aree

deve essere conclusa,

come previsto dal comma 5,

entro i

termini di cui all'art. 17 co.

‘ART.

PROGETTAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Il progetto esecutivo delle opere di un

banizzazione

deve essere coerente con il progetto di H

.A., con le

osservazioni accolte e gli emendamenti if

itrodotti in

sede di approvazione definitiva o comunque concordati

tra le Parti in attuazione delle Deliberazigni Comunali.

Alla progettazione esecutiva si applicano,

per quanto

compatibili, le disposizioni di c¢cui al D.P.R

.

207/2010.-

2. I1 progetto esecutivo deve essere reso

disponibile

per le prescritte approvazioni entro i term

ini previsti

dal precedente art. 3.

3. Il progetto esecutivo delle opere di ur

banizzazione

e' redatto da tecnici abilitati indivi

duati

dalla

Lottizzante, a propria cura e spese. In cas

D

di mancato

rispetto dei termini di cui al comma 1 ¢

iell'art.

3,

salvo proroghe motivate o sospensioni

per factum

principis, il Comune puo', previa diffidg

notificata

-16-




alla Lottizza

nte, procedere alla redazione d'ufficio,

mediante 1l'af

fidamento a tecnici abilitati, a propria

cura ma a Spe

:se esclusive della lottizzante, con cio!

avvalendosi

dell'articolo

46, comma 1, lettexra b),

ultimo periodc

, della legge regionale n. 12 del 2005. In

tal ~caso, la Lottizzante s'impegna sin d'ora a
corrispondere |al Comune, entro 15 (quindici) giorni da
ogni specifilca richiesta, quanto determinato da

guest 'ultimo

in relazione ai singoli pagamenti delle

spese tecnic

he sostenute e documentate in atti

ufficialmente

approvati e facenti fede fino a querela di

4. Fanno ecce’

zione le opere realizzate, da realizzare o

da far reali

LZZare

a cura di terzi concessionari,

affidatari o g

estori di infrastrutture pubbliche, ovvero

titolari di d:

iritti speciali o esclusivi costituiti per

legge, regolar

nento o in wvirtu'

di concessione o altro

provvedimento

amministrativo. Tali opere possono essere

progettate dai

soggetti gia' competenti in wvia esclusiva

pur rimanendo,

Lottizzante;

il relativo onere a completo carico della

esse sono individuate e disciplinate

all'art. 8. Il

progetto esecutivo di cui al comma 1 deve

comungue tene

r conto delle opere di cui al presente

comma in tezr

mini di localizzazione, interferenza e

interazione con le altre opere di urbanizzazione e deil

T -




costi préeventivati da sostenere.

5. Dopo la realizzazione delle opere di uermizzazione e

prima del collaudo, il progetto esecutivo

deve essere

integrato, a cura del Direttore del La

vori, dagli

elaborati "as built"™ che rappresentino

esattamente

quanto realizzato con particolare rifer

imento alla

localizzazione delle reti interrate, nonche'

da un piano

di manutenzione redatto secondo le

prescrizioni

dell'art. 38 del D.P.R. n. 207 del 2010.

Per quanto

attiene ai disegni esecutivi, gli stessi doy

ranno essere

forniti su supporto informatico, secondo le

disposizioni

dell'Amministrazione Comunale,—————————--—

6. Le spese tecniche per la redazione d

Lottizzazione e dei relativi allegat|i

frazionamenti e le altre spese accessorfi

assimilabili, sono a carico della Lottizzant

~-ART. 5 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE--

1. lLe opere di wurbanizzazione interne §g

1l Piano di

Lottizzazione, come previsto dagli elaborat]

| di piano e

dalla presente convenzione, SoOno eseguite

direttamente

dalla Lottizzante, a propria cura e

spese, in

conformita' ad appositc progetto esecutivo

di cui al

precedente art, 4., """ --——-— - - ——————1

Le opere stesse, per tutta la lottizzaziome, dovranno

essere affidate dalla Lottizzante nell’amb

ito di ogni

-18 -




categoria e

tipologia di

lavoro, ad un'unica ditta

regolarmente 1

scritta alla C.C.I.A.A. ed in regola con

gli oneri ed

obblighi derivanti dalle disposizioni

legislative e

regolamentari sulla tutela, proﬁezione,

assicurazione,

previdenza ed assistenza dei lavoratori.

Il nominativo

va comunicato al Comune con dichiarazione

di possesso de;

1 requisiti richiesti.

Tutti gli erigendi fabbricati dovranno allacciarsi ai

servizi previsi

ti nel Comparto.

2. La Lottizzag

nte assume a proprio totale carico anche

gli oneri pe

r l'esecuzione, su suolo pubblico e/fo

privato estern

o al Piano di delle opere

di completame

Lottizzazione,

nto e allacciamento del Comparto ai

pubblici servi

zi. In particolare verra' sistemata Via

Verdi, dotanda

la di tutte 1le opere ed i sottoservizi

mancanti e

(o

ome opere compensative e perequative

verranno esegu

iti lavori di collegamento e completamento

dell'incrocio

tra Via F.l1li Kennedy e Via Francesco II

Gonzaga di cui al successivo art. 10. Il tutto come

meglic rappresentato negli elaborati di P.A. (Tav. 3b -

4

5

- &= 9

ed elab. B - C e G).

3. Fannho eccez

ione le opere realizzate,

da realizzare o

da far realil

zzare a cura di terzi concessionari,

affidatari, ¢

gestori di infrastrutture pubbliche,

oOVVeroe titola

ri di diritti speciali o esclusivi
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costituiti per 1legge, regolamento o in

di

virtu'

concessione o altro provvedimento amminist:

rativo.

Tali

opere sono eseguite dai soggetti gia' compe

renti in via

esclusiva pur rimanendo il relativo onere

a completo

carico della Lottizzante.

essere unitar

4, La direzione lavori dovra'

ia per tutto

yne lavori e

il Comparto. Alle prestazioni della direzig

delle altre figure professionali necessar

le per dare

esecuzione alle urbanizzazioni, si applicano

le medesime

dispesizioni previste per l'esecuzione del

le opere ai

sensi del comma 1.

TMARIA — ===~

carico gli

***** ART. 6 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PR
1. La Lottizzante assume a proprio totale
oneri per l'esecuzione delle opere di un

banizzazione

aborati del

primaria, cosi' come evidenziate sugli el
progetto del Piano Attuativo che saranno meglio
precisate nel progetto esecutivo di cui agll'art. 4 e

comungue nel pileno rispetto di norme specif

iche wvigenti

all'epoca di esecuzione e di seguito descritte:—————-—--
A. — la Rete stradale ed i parcheggi comprendono:-———-
A.1 - strada veicolare, come prevista nel Piano di
REtigElagne - rmmnEndnesssme s e e e e

A.2 - percorsc ciclo-pedonale e marciapiede;]

A.3 - spazi di sosta e di parcheggio:;

Caratteristiche: 1la strada dovra' esser

=3

costruita

-20-




secondo 1 prog

tti di cul al precedente articolo 4 e con

le caratteris

tiche tecniche minime descritte nella

Relazione Tecr

nica allegata al Piano Attuativo e nei

documenti B, C

e G ed elaborati grafici n. 3b-4-5-6 e 9.

Fatto salvo qu

anto sopra, le caratteristiche di finitura

saranno in og

ni casc meglio definite e concordate in

sede di preseLtazione dei progetti esecutiv

v

1. Dovranno

garantire agiLilita' e sicurezza di traffico, rapido

deflusso delle acque piovane e idonea sistemazione dei

servizi pubbli

Fatto salvo qu

ci in apposite condutture interrate.

anto sopra, le caratteristiche di finitura

saranno in ogni caso meglio definite e concordate in

sede di presern

\tazione dei progetti esecutivi. Dovranno

garantire agqil

bilita' e sicurezza di traffico, rapido

deflusso delle acque piovane e idonea sistemazione dei
t

servizi pubbli

ci in apposite condutture interrate.

Il requisito

dell'agibilita' e sicurezza dovra' essere

soddisfatto e

mantenuto anche nel caso di apertura al

pubblico transito delle strade prima della completa
nltimazione deglle: opere, — == ST T oo mTmE mT - — - T e
B. - Le Fognature comprendono:-——-—"—"~"~~""—---=-—-——==——-
B.1 - fognature per acque nere; -~ """ T T T T T oo oo oo oo
B.2 - fognature per acque meteoriche con rete raccolta

acque stradali




B.3 - allacciamento e recapito delle fognatu

re di cui ai

punti, B.1 nelle reti di fognatura pubblica

esistente e

Caratteristiche: le fognature dovranno esse

re costruite

secondo i progetti di cui al precedente

articolo 4,

predisposte e dimensionate in modo da pof

rer ricevere

tutti gli scarichi dei realizzandi edifid

i e con le

caratteristiche tecniche minime descr

itte nella

Relazione tecnica allegata al Piano di Lot

tizzazione e

nei documenti B, C e G e negli elaborati gr

hfici n. 4 e

Fatto salvo gquanto sopra, le caratteristiche

di finitura

saranno in ogni caso meglio definite e ¢

sncordate in

sede di presentazione dei progetti esecutivi. Dovranno
garantire un rapido deflusso delle acque reflue e
piovane, stacchi per 1 lotti esclusivamgnte per le

fognature nere e per i pozzetti laterali

derivati da

pozzetti ispezionabili posti sulle conduttur

Prima di attivare o lasciar attivare quals

iasi scarico

di acgue reflue nella fognatura, la Lof

tizzante si

obbliga ad eseguire e produrre il collauy

do parziale

dell'opera.

C. - Le Reti acquedotto e gasdotto comprend

C.1 - rete idrica per l'acqua potabile sull

strade del

-9,




Piano Aftuativ

c.2 rete id

rica per acqua non potabile da estendere

alle strade d

el Piano Attuativo con alimentazione da

pozzo in area

verde pubblica che attinge nella falda

superficiale.

Le caratteristiche tecniche, funzicnali

idrauliche e

relativi materiali saranno indicati

dall'Amministrazione Comunale all'atto della stesura del

progetto esecu

itivo delle opere di urbanizzazione.

C.3 - rete di|distribuzione del gas metanoc con allaccio
alla rete eslalEnlm e i ot i i e e e e o et e e e
Caratteristiche tecniche: 1le reti dovranno essere
costruite secondo i progetti di cui 'al 'precedente

articolo 4, pr

edisposte e dimensionate in modo da poter

ceonsentire gli

allacci ed alimentazione dei realizzandi

edifici e cpn le caratteristiche tecniche minime
descritte nellla Relazicone tecnica allegata al Piano
Attuativo nel |documento C e negli elaborati n. 5 e 7.

Fatto salvo qu

anto sopra, le caratteristiche di finitura

saranno in og

ni caso meglio definite e concordate in

sede di

presentazicne

dei progetti esecutivi, che

dovranne conseguire il benestare dell' Ente gestore dei

servizi del Cg

mune di Porto Mantovano.

energia elettrica,

illuminazione pubblica,

telefonica e ¢

ablaggio comprendono:
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D.1 - rete di distribuzione dell'energia e

lettrica con

D.2 eventuale cabina di trasformazione

bassa tensione, per la capacita' occorrente;

D.3 - rete di pubblica illuminazione completa di punti

luce, con oneri e predisposizione di

opere per

l'alimentazione elettrica;

D.4 - rete telefonica fissa con allaccip alla rete
esistente;-————-——-—-—-———-————-———-———————————————————-
D.5 - cavidotto predisposto per rete di cablaggio
telematica; - ——~-~"" "~ TT T T T T T T T T o oo oo oo oo m e
Caratteristiche tecniche: le reti dovrpnno essere
costruite secondo i progetti di cui all precedente

articolo 4, predisposte e dimensionate in m

pdo da poter

consentire gli allacci ed alimentazione dei

realizzandi

the verranno

edifici e con le caratteristiche tecniche

prescritte dall'Ente Gestore. Fatto salvo ¢

uanto sopra,

le caratteristiche di finitura saranno i

n ogni caso

meglio definite e concordate in sede di p

resentazione

dei progetti esecutivi, che dovranno co

nseguire il

benestare degli enti interessati alla gestig

ne. Dovranno

comungque essere correttamente dimensj

ionate per

soddisfare le esigenze del Comparto, con p

otenzialita’

razionalmente distribuita e comprensive di o

gni onere ed

opera per rendere possibile le relative ali

mentazioni e

-2 -




il regolare £y

inzionamento. Ogni maggiore richiesta che

si rendesse necessaria nel futuro e'

comungue a carico

della Lottizante o dei singoll utilizzatori, comunque

estranea alle

obbligazioni del Comune.

L'impianto di

illuminazione pubblica, in particolare,

dovra' preved

ere accorgimenti e soluzioni tecniche

finalizzate al

risparmic energetico ed al contenimento

dell'inquiname

nto luminoso, nel pieno rispetto della

L.R. n. 17 del

27/03/2000 e alle leggi comungque vigenti

all'epoca di e

secuzione.

La progettazione dell'impianto

di Illuminazic

one Pubblica fara' esplicito riferimento

alle specifich

e tecniche della Societa' "TEA Sei" sia in

ordine ai sis

temi illuminotecnici da adottare sia per

quanto attiene

la documentazione da produrre in sede

progettuale ed

in sede di collaudo.

La Lottizzante

e' tenuta .ad attivare la rete di pubblica

illuminazione

almeno per il tratto fino al lotto

edificato e re

50 abitabile, e assicurare e mantenere in

stato di sicurezza tutto il percorso che si intende
aprire al transito. Il canone e 1 consumi, o la
maggiorazione {del canone e dei consumi, relativi alla

pubblica illun

ninazione quando attivata, sono a carico

della Lottizzante, fino alla ultimazione ed abitabilita'
di almeno il 50% (cinquanta per cento) della
potenzialita' |edificatoria del Piano Attuativo.——————--
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Ad opera ultimata e previa presentazione da

parte della

Lottizzante del certificato di collaudo |redatto da
tecnico abilitato, 1l'impianto potra' essere preso in
carico dal Comune mediante richiesta all'Enel di

alimentazione e successiva assunzione in larico della

manutenzione ordinaria per il funzioname

nto, mentre

rimarra' a carico della Lottizzante la man

htenzione in

buono stato e quella straordinaria fino al

l1a consegna

definitiwva. Tutte le spese sonc a

Cg

irico della

Lottizzante.

2. lLa strada di Piano prevista in progetto,

5i considera

assoggettata a servizio di pubblico

t]

ransito con

pttizzati ed

ovviamente del Piano Attuativo; potra'

l'allacciamento alla strada dei terreni 1g

B

revedere il

passaggio di autolinee di

pubblico trasg

orto e dei

senza pagamento di contributi,

al Comune,

privati cittadini anche prima della consegna definitiva

compensi o

indennizzi di sorta, gquando cio' sia reso n

bcessario ed

dalla wviabilita' prevista dall

opportuno

0 strumento

urbanistico generale vigente e} di

previsione.

L'eventuale apposizione di targhe con

denominazioni

stradali o numeri civici poste per

necessita’

anagrafiche,

non mutano le condizioni giuri

ldiche della

strada stessa. Sara'

onere della Lottizzant

re mantenere

in sicurezza la wviabilita®

di Piano sino al

]1a cessione

s




della stessa a

i Comune.

3. Tutte le d

pere relative ai servizi di rete devono

essere eseqguit

e, per quanto possibile, con le modalita’

previste dalla

"Direttiva per la realizzazione delle

reti tecnoloLiche nel sottosuolo” impartita dal

Ministerc

deil

Lavori Pubblici il 3 marzo 1999

{pubblicata su

11la Gazzetta Ufficiale n. 58 in data 11

marzo 1999)

e

comunque nel pienc rispetto di norme

S

vigenti all'ep

oca della loro esecuzione.

4. Tutte le

opere le cui installazioni comportino

l'emissione d

i onde elettromagnetiche, sia in bassa

frequenza che

in alta frequenza, devono essere collocate

in mode che

non comportino alcun ingquinamento da

elettro-smog

e comungue devono essere conformi alle

norme vigenti

in materia e alle istruzioni del Ministero

dell'ambiente

e degli organi preposti alla sorveglianza

sanitaria.———

5. Tutte le

opere inerenti il ciclo delle acque,

dall'approvvig

ionamento idrico fino al recapito finale

devono

degli scarich

i liquidi di qualéiasi genere,

essere conformi alle disposizioni di cui al titole III,

capi III e IV

e all'allegato 5 del Decreto Legislativo

11 maggio 1998, n. 152, nonche' delle altre norme da
questo richiamate e delle Leggi Regionali, in
particolare della L.R. n. 62/85 sino alla L.R. del 24

-




marzo 2006 e piu' compiutamente ci si dovra

' attenere a

quanto indicato e finalizzato al rispa3

irmio e al

riutilizzo della risorsa idrica nel rispetto

del R.R. n.

2 del 24 marzo 2006.

6. La Lottizzante assume inoltre a proprio g

otale carico

gli oneri per 1l'esecuzione delle seq

penti  opere

afferenti le di un

complementari opere

banizzazione

a) per ogni servizio tecnoclogico, la Lottiz

zante dovra'

1]

prevedere o consentire almeno un

llacciamento

predisposto per ogni lotto cui ogni erigend

o fabbricato

dovra' allacciarsi, in conformita’

Bi

vigenti

regolamenti comunali e alle vigenti conven:

tioni per 1la

gestione dei servizi pubblici a rete;——————

b) segnaletica stradale, verticale e ori

zzontale ed

eventuale segnaletica luminosa;

c) realizzazione, secondo quanto prev

isto negli

elaborati 3/b 4 6, della sistemazione

della Strada

Comunale Via Verdi per il tratto in adiacemza al P.A.;

sistemazione che consiste nella realizzazior

he di tratti

di marciapiedi mancanti e nel rifacimento della
pavimentazione in conglomerato bituminoso spessore cm, 7
(SetEa) + 3 pie) PressomsooosessanrriRERirariearaissE
d) piantumazione dei parcheggi come previsto negli

elaborati tecnici allegati al P.A. con messa

a dimora di
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piante/arbusti

di specie autoctona previo accordi con il

competente uf

"ficio

comunale, completa di impianto

d'irrigazione

a goccia collegateo alla rete acque non

potabili e coma

ndato da centralina di programmazione;——-

e) nel corso

dei lavori dovra' essere mantenuta la

percorrenza d

ella wviabilita’

delle strade esistenti,

eventuali e nec

essarie opere di taglio stradale dovranno

essere

preventivamente

richieste e segnalate alla

Polizia Locale

e debitamente segnalate in loco, per

consentire lo

svolgimento dei lavori in piena sicurezza

e senza che vi

possano essere interferenze tra i mezzi

meccanici d'imp

resa ed i residenti.

7. E' parte

integrante delle opere di urbanizzazione

deve essere

primaria a completamento della viabilita' e pertanto
]

realizzato, contemporaneamente alla

formazione del

cassonetto stradale, un muretto di

fondazione, i

calcestruzzo armato o in prismi-cassero

riempiti,

colllocato interamente sulla proprieta'’ privata

se ad essa c¢

>nfinante,

ed all'interno dell'area verde

destinata ad

essere

ceduta al patrimonio pubblico o

all'uso pubblico,

per le parti confinanti la pubblica

via ed il confine del Piano; con dimensioni adeguate ed

in ogni caso con larghezza minima di 20 (venti) cm. ed
una altezza non inferiore alla quota della
pavimentazione finita del marciapiede esterno di

.
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riferimento; tale muretto, che resta di prop

rieta' della

Lottizzante, (nel caso di

realizzo all'imterno della

da questi, sopra

proprieta') potra' essere,

lzato per la

realizzazione delle recinzioni delimitanti 1

a proprieta’

privata (Sf).

7 OPERE DI URBANIZZAZIONE SE(Q

————— ART.

ONDARIA- - —- -

1. Il Piano di Governo del Territorio ed

il presente

Piano Attuativo prevedono nel Compartoc la X

ealizzazione

diretta di opere di urbanizzazione secondaria,—-——-—--—-—--
Le opere di wurbanizzazione secondaria previste nel
presente Pianoc Attuativo consistono nella xealizzazione

di parcheggi e di spazi verdi che verranr

o ceduti al

Comune o asserviti all'uso pubblico.

Le opere di sistemazione verranno re

nlizzate in

concomitanza con la realizzazione del

fabbricato

previsto nell'area su cul sorgera' 1'edif

Fficio avente

destinazione terziaria ed avranno 1

= seguenti

semina a prato e posa

caratteristiche:

di piante

ornamentali arbusti ed alto fusto di spec

e autoctona

completa di impiante d'irrigazione a gocc

la collegato

alla rete dell'acqua non potabile e ¢

omandato da

centralina di programmazione, il tutto c¢

me indicato

nella Tav. 3b e con le modalita'

da concordare con

1'A.C. in sede di progetto esecutivo.

2. La Lottizzante si obbliga, nei confronti]

del comune

L
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di Porto

Man

tovano, che accetta, a progettare ed

eseguire,

a pr

bpria cura e spese € non a scomputo degli

oneri di urban

lzzazione secondaria, le seguenti opere di

urbanizzazione

secondaria da asservire all'uso pubblico:

-- il parchegg

ic indicato con la lettera A nella tav. 3b

per una

este

nsione di mg. 2004,00 (duemilaquattro

virgola zero z

ero) e censito al foglio 9 -~ mappali n.ri

2521 parte e 2

p22 parte;

le aree ve

rdi indicate con la lettera C e D della

tav. 3b pe

una estensione di mg. 1.346,00

(milletrecentogquarantasei virgola zexo zero) e censite

al foglio 9 maj

ppali n.ri 2521 parte e 2522 parte.

———-ART. 8 =~ OPERE DI URBANIZZAZIONE IN REGIME DI-——-
————————————————————— ESCLUSIVA-———————=————=====—-—-
1. La progettazione esecutiva e il collaudo delle opere
di cui all'art. 5, sono riservate per disposizione

normativa o© convenzionale ai soggetti che operanc in

regime di esc

rlusiva di cui all'art. 4, comma 3, e

verranno curat

i dai medesimi.

2. La progett

azione, l'esecuzione, l'ultimazione ed il

collaudo di

queste opere sono soggetti ai medesimi

termini prev

isti per di urbanizzazione

primaria.

3. Per guanto

attiene le opere di cui al comma 1, la

Lottizzante p

e comungue entro

rovvede tempestivamente,

« 8=




trenta giorni dalla sottoscrizione della col

nvenzione, a

richiedere direttamente ai soggetti esecuto

ri, operanti

in regime di esclusiva, la conferma o 1l'a

ggiornamento

dei preventivi di spesa di loro

competenza,

in

conformita' agli accordi preliminari e nel

rispetto dei

comparto

requisiti progettuali, per l'attrezzamento del

del Piano di Attuazione, unitamente alle i

ndicazioni e

alle prescrizioni tecniche necessarie per

1'esecuzione

delle opere murarie di predisposizione. La| Lottizzante
provvede al pagamento di gquanto richiesto con le
modalita' e i tempi fissati dai soggetti [esecutori e

comunque in medo che le opere possano esserg realizzate

entro i termini prescritti dalla presente co

nvenzione.—-

4.

Qualora per l'intervento dei soggetti eésecutori in

regime di esclusiva, si rendano

necessari

preliminarmente o contemporaneamente dei lav

bri murari ©

diversi, lavori accessori o gualungque altro

adempimento,

questi sono eseguiti ed assolti con le stes

e modalita'

previste per tutte le altre opere di ur

banizzazione

primaria. . -—- - """~ -T--T oo oo oo oo oo

5. Restano in ogni casoc a carico della Lotthizzante, che
L} 3 M 3

ne deve tempestivamente corrispondere l'onerg, eventuali

maggiorazionl o aggiornamenti dei preventi

vl di spesa

causati da ritardi imputabili ad inade

:mpimento o

negligenza della stessa Lottizzante ovvero

causati da
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maggiori e pijy

h' onerose esigenze non rappresentate in

sede di proget

-ART. 9 - OPERE DI URBANIZZAZIONE ESTRANEE AL REGIME-
——————————————————— CONVEREIONALE -~~~ ——————— = e
1. Risultano estranee al regime convenzionale e pertanto

da eseguirsi a cura e spese esclusive della Lottizzante

a prescindere dalle obbligazioni derivanti dalla
disciplina urbanistica, le seguenti opere: ———————————-
a) eventuali strade private a fondo cieco e relativi

spazi di sosta

in carreggiata, non previsti dal progetto

esecutivo, del

imitate o meno da cancello o barra mobile,

ma in ogni c

aso, prima dell'immissione sulla strada

pubblica o di

uso pubblico; NB: nel caso di eventuali

chiusura con

C

rancelloc e/o barra mobile, queste saranno

collocate ad a

b) passaggi cilclabili e pedonali afferenti alle singole

utilizzazioni;r———~-—"~"""—"~""—- - —"T - — oo — oo oo
c) posti macchina interni ai lotti nelle misure minime
di cui alle vigenti disposizionij; ——=—==~—~--—-—osssooo-
d) verde privato in genere, internc ai singoli lotti
ancorche' obbligatorio ai sensi delle vigenti
disposizioni regolamentari;——-—-~--—""—"—""~""——-—-——-—-—————"

e)

illuminazio

ne degli accessi, protezione e automazione

elettronica o

meccanica degli stessi;

£)

allaccio dei contatori o delle altre apparecchiature

-33.-




inerenti le utenze private.

2 Tali opere, ancorche’ estranee al regime
convenzionale, s0ono eseguite contemporaneamente
all'edificio principale e comungue prima
dell'ultimazione di questo e della richiesta di

utilizzazione del medesimo.

10

-—-ART.

OPERE DI COMPENSAZIONE E PEREQUAZIONE- —-

1. La Lottizzante assume inoltre, a prq

prio totale

carico, gli oneri per l'esecuzione delle op

ere definite

di compensazione in conformita' agli

obiettivi

strategici e specifici individuati dalle

schede di

progetto (PR 02) per 1'AT in parola, dov

=
=

tutti gli

oneri di urbanizzazione primaria e relativi

collegamenti

funzionali sono assunti in carico dalla

Lottizzante,

senza spese per 1'Amministrazione  Comn

unale, con

previsione anzi di esecuzione diretta d

i opere di

urbanizzazione, cosi' come meglio eviden

ziate negli

elaborati G e Tav. 9 del progetto del Piano

Attuativo e

che saranno meglio precisate nel progetto

esecutive di

culi all'art., 4. —————"—"- - T - T ST e e — e —
1bis. Qualora, durante l'esecuzione delle opere di
compensazione previste nel piano, fosse| necessario

acquisire e/o occupare aree di proprieta’

privata di

terzi, sono da intendersi a totale c4

hrico della

Lottizzante, e/o dei suoi successori ed ave

nti causa a
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qualsiasi tito

lo, tutti gli oneri per l'acquisizione e/o

l'occupazione

delle aree medesime, gli atti catastali e

le relative

spese, le autorizzazioni ad eseguire i

lavori, le sp

ase notarili per gli atti di compravendita

e/o di cessione diretta dai terzi a favore del Comune.

La Lottizzant

e assume tutti gli impegni sopra elencati

per l'attuazid

pne delle opere compensative, sollevando

sin da ora

il Comune da gqualsiasi onere inerente

all'attuazione

degli accordi assunti con le parti terze

e le eventuali

conseguenti controversie.

2. Tali opere

consistono nella realizzazione delle opere

di

collegamen

to delle piste ciclopedonali nei tratti

viabilistici e

sistenti di Via F.lli Kennedy incrocio con

Via Francesco

1T Gonzaga.

3. Le opere di cui al presente articolo devono essere
ultimate entro il termine massimo di 1 (un} anno,
decorrente dall'esecutivita' della delibera di

approvazione d

lefinitiva del Piano Attuativo e dalla sua

efficacia, a

prescindere dalla data della formale

convenzione.

stipula della

—-—ART. 11

DIMENSIONAMENTO DELLE AREE PER SERVIZI --

1. Con riferimento alla vigente normativa urbanistica in

materia ed al

Piano dei Servizi del P.G.T., le aree per

servizi che

competono al Piano Attuativo sono pari a

26,50

(ventis

ei wvirgola cinguanta) mg. per abitante

35




teorico insediabile e al 100% (cento per cento) della

SLP per la destinazione

terziaria/direzionale/commerciale; in base alle

risultanze del frazionamento di cui ai punti C.1 e C.2

delle premesse, sono cosi' quantificate;---f-—————-~--

-—- Destinazione Residenziale, Commerciale & Terziario:-

- Superficie fondiaria (S.£.), ng. 10.038,00

{diecimilatrentotto virgola zerc zero)—————F—————————-

- Volume edificabile, mc. 4.200,00 (quattromiladuecento

virgola zero zero)

- Abitanti teorici (Voiumi / 150), n. 28 (ventotto)-———-

-—- 8.1 - Aree standard richieste da PdS:—-f-~-———————~

- S8.1/A - Aree a standards residenziali (26,50 mg/ab),

mg. 742,00 (settecentoquarantadue virgola zero zero)----

- 5.1/B Aree a standard -

terziario/direzionale/commerciale (100% SLP), mg.

3.000,00 (tremila virgola zero zero) = ——=——fF—===-—=——--

- Superficie a verde da cedere gratuijamente (mq.

000, 00) MG. === mm e b

- Superficie a verde da asservire all'uso pubblico, mg.

1.346,00 (milletrecentoguarantasei virgola zero zero)——-

T




- Superficie a

parcheggio interna al Comp

arto da cedere

gratuitamente | (mg. 85,00 (ottantacinque virgola zero
T ol R e e e e e e s e
- Superficie| a parcheggi interni al Comparto da

asservire all"

uso pubblico (mg. 2.004,00),

il tutto per una superficie complessiva di mg. 3.435,00

{tremilaquattrocentotrentacinque virgola zero zero)----—-
- Area a standard (park) di cessione fuori comparto
{mappale 2525 |del Fg. 92), mg. 340,00 (trecentoquaranta
virgola zero zero) -~ """ - T T T T T oo T oo oo ———————————— -
-—— TOTALE S2: ~—— ~~~—~~—~—~— " T oo TTT oo oo so oo oo
Aree standard] di cessione e/o da asservire all'uso
pubblico, mqg.} 3.775,00 (tremilasettecentosettantacinque
virgola zero Iero) T reEsemmoooeomhaEs s e e e

—-—- TOTALE S§3:

Aree a standar

+ds da monetizzare,

mg. 0,00

(zero virgola

Zero zergQ) . "~

2. In relazi

one

all'attuazione delle previsioni

del

Piano di Governo del Territorio a seguito delle esigenze

manifestate c¢

on l'adozione e 1l'approvazione del Piano

Attuativo,

all'interno di quest'ultimo e fuori comparto

(mappali 2525

e 2517 parte del foglio 9)

sono reperite

aree per parcheggi

in parte da cedere gratuitamente al

Comune

{parcheggl mg 425 {quattrocentoventicinque)

e in

e Ly o




3b del progetto di piano.

Tl Comune di Porto Mantovano da' atto che con la
presente convenzione e con 1'asservimento delle aree di
culi sopra, deve ritenersi completamente | assolto il

attrezzature pubfliche e di

fabbisogno di aree per

interesse pubblico o generale derivante dagl|

i interventi

di cuil al piano attuativo
(residenziale/terziario/direzionale/commerciple) ..~ ————-
2. La lottizzante garantisce che le aree| oggetto di

asservimento sono di sua piena ed esclusiva

proprieta’' e

disponibilita', libere da affittanze, nonch

e' da pesi,

ipoteche, servitu' e trascrizioni pregiud

jzievoli di

qualsiasi tipo e natura, fatta eccezione per]

le seguenti

tutte eseguite 1'A

formalita’ presso

genzia del

Territorio Ufficio Provinciale di Mantova

Servizio di

Pubblicita' Immobiliare

la trascrizione della convenzicne tra cd

onfinanti in

data 6 Dicembre 2005 ai n.ri 18591/10839 di

cui all'atto

in data 27 Novembre 2005 n. 62.182/17.335

di rep. ad
autentica dr. Giampaolo Fabbi Notaio [in Mantova
registrato a Mantova in data 29 Novembre |2005 al n.

. —————— ——— — = = = e - —

1

l'ipoteca in data 28 Dicembre 2011 'n.

5902/2931 a

favore "CREDITO EMILIANO S.P.A." per EURO

1.020.000,00

(unmilioneventimila virgola zero zero).

i =




L'indicata formalita’ e’ stata assentita di
cancellazione a cura e spese della Lottizzante con atto
in data odierna n. 32.935/15.383 di mio rep.
relativamente ai mappali del foglio 9-—----—---——-~—-----
2517 di mg, 1.211-———--——————— = - ———————— ——
2519 idi. g B T S ity R e S e e e i
2521 di Mg. 1.B95 - ————— e mmm i — e ————
2522 d1 Mgy 1:pfHr—rEss—smmsnmmyeaiaans s sse e
2524 di mg-. e e e
2525 di mgq. LT i e
2526 di mg. 18, =S s o s e s e S s e e i e
Si precisa: T T" T oo ——om oo s s oo s e
- che con atte in data 23 Novembre 2005 ﬁ. 62182/17335

di rep.

ad autentica dr.

Giampaolo Fabbi HNotaio in

Mantova ivi rigistrato in data 29 Novembre 2005 al n.

2169

ivi tras

critto in data 6 Dicembre 2005 ai n.ri

18591/10839,

i signori RODIGHIERO Luigi e RODIGHIERO

Roberto,

dar

bl causa della Lottizzante hanno

acconsentito

a titolo gratuito alla permanenza del

fabbricato esi

stente, edificato in deroga alle distanze

legali, di cu

i al mappale 402 e di proprieta' della

societa' "GIOQL

che la soci

eta' "GIOLEM S.R.L."™ ha concesso a titolo

gratuito ai

signori RODIGHIERO Luigi e RODIGHIERO

Roberto e lorc

aventi causa, la facolta' di costruire un

241 -




fabbricato sul mappale 46 fog. 9, in 4

diacenza al

confine con il mappale 402 fog. 9, in

deroga alle

distanze legali, fabbricato avente altezza m

assima di m.

La Lottizzante si obbliga ad addi

venire alla

costituzione della servitu' perpetua e graty

ita a favore

del Comune di Porto Mantovano sulle aree

assoggettate

e sopra meglio

all'uso pubblice

ldentificate

catastalmente, mediante atto pubblico 1

egistrato e

trascritto, da stipularsi sug

cessivamente

di urbanizzai

all'ultimazione delle opere

rione ed al

collaudo tecnico-amministrativo delle stesse

asservite all'uso pubbligd

4., Per 1le aree

t0 perpetuo,

tutte le spese di gestione, la manutenzione

ordinaria e

straordinaria saranno a totale carico della Lottizzante
e suci aventi causa.-—————-—" """ T T-TTo T oo o T oo o oo oo
§. Gli atti di costituzione delle servitu' di uso
pubblico, coai'! come gli adempimenti |inerenti e
conseguenti, saranno a totale cura e [spese della
Lottizzante, dei suoi successori ed aventi causa a

gualsiasi titolo.

6. Le parti concordanc che eventuali restri

zionli orarie

di apertura al pubblico del parcheggic e

delle aree

verdi asservite all'usoc pubblico saranno

soggette a

successivi e specifici accordi.

il «




Per lo

svolgimento

di manifestazioni pubbliche o

patrocinate da

enti pubblici, le aree asservite all'uso

pubblico dovranno essere

rese disponibili a semplice

comunicazione dell'Amministrazione Comunale.

—ART. 12 - |GARANZIE PER L'ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI--
———————————— b———— - -CONVENZIONALI--——-—————=————=—————-
1. L'importo preventivato delle opere da eseguirsi a

cura e spese

della Lottizzante e dei relativi oneri

accessori

ammonta ad euro 384.969,20

{trecentoottantaquattromilanovecentosessantanove virgola

euro

venti} (opere| di urbanizzazione I e II) piu’

68.066,70 (sessantottomilasessantasei virgola settanta)
{opere compensgative} per un totale di euro 453.035,90
{(quattrocentocinquantatremilatrentacingue virgola
novanta) piu' [iva di legge 10% (dieci per cento) per un
totale approssimato per eccesso ad euro 500.000,00
(cinquecentomilla virgola zero zero) (vedi importi in

documenti C e G).

2. A garanzia

degli obblighi assunti con la convenzione,

la Lottizzante

ha prestato adeguata garanzia finanziaria

per un importe non inferiore al 100% {(cento per cento)

delle opere di

cui al punto 1, con polizza fideiussoria

assicurativa n.

1674.00.27.27.99631322 in data 25 luglio

2013 emessa

da

SACE BT CREDIT & SURETY per euro

500.000,00 (ci

nquecentomila virgola zero zero) scadente

%




il 25 luglio 2019 per gli adempimenti delle

obbligazioni

convenzionali, fatto salvo guanto previsto al comma
sijcsgeslvo~— e e e e e e e e i RS e
3. lLa garanzia nhon puo' comungue essere estinta se non

previo favorevole collaudo tecnico di tutte

le opere di

urbanizzazicne e di regolarita’' di ogni altro
adempimento connesso; tuttavia la garanzia|puo' essere
ridotta in Corso d'opera, su richilesta della
Lottizzante, gquando una parte funzionale aufonoma delle

opere sia stata regolarmente eseguita e, s

empre previo

collaudo, anche parziale, il Comune ne abbpa accertato
la regolare esecuzione. Ad opere ultimate, 11 25%
(venticingue per cento} della garanzia |come sopra

prestata, sara' mantenuto quale malleveria p

er gli oneri

residui attinenti alla manutenzione drdinaria e
straordinaria delle opere di wurbanizzazigne ed ogni
altro obbligo conseguente. ——~~=—""-—-—-~-—"T"—m T TT T T T
4. La garanzia puo' altresi' essere ridotta, su

richiesta della Lottizzante, guando essa a

bbia assolto

uno o piu' d'uno degli obblighi nei cd

nfronti dei

soggetti operanti in regime di esclusiva di

cui all'art.

B8 e tale circostanza sia adeguatamente docum

entata.

5. La garanzia e' prestata con la rinuncia gesplicita al
beneficio della preventiva escussione del debitore
principale e non trova applicazione lTart. 1944, secondo
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comma, del Codice Civile. In ogni caso la Lottizzante e'
obbligata, secpndo quanto attribuito in premessa, con 1
suoi fideiusspri, La fideiussione e' operativa e

soggetta ad es

cussione a semplice richiesta del Comune,

senza necessit

a' di preventiva diffida o messa in mora,

col solo rilie

vo dell'inadempimento,

6. Le clausole di cui al prime pericdo del presente
comma dovranng essere trascritte preventivamente sulla
polizza. ——— -~ T T T T T o oo o oo oo s s s
7. Ancorche' |la garanzia sia commisurata all'importo
delle opere di|urbanizzazione di cui al comma 1, essa e’
prestata per| tutte le obbligazioni a contenuto
patrimoniale, ancorche' indiretto, connesse

all'attuazione

della convenzione, da gquesta richiamate o

i1 cuil mancatc

]

o ritardato assolvimento possa arrecare

pregiudizio al

Comune, sia come ente territoriale, sia

come soggetto

iure privatorum, sia come autorita' che

cura il pubbli

co interesse. La garanzia copre altresi',

senza alcuna

riserva,

i danni cemunque derivanti nel

periodo di ma

nutenzione e conservazione

a cura della

Lottizzante di

L

cui alltart. 19, comma 1, nonche' le

sanzioni ammi

nistrative,

sia di tipo pecuniaric che

ripristinatori

o o demeoliterio,

irrogate dal Comune a

qualsiasi tit

olo

in applicazione della convenzione,

divenute inopp

ugnabili e definitive.
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La Lottizzante, inoltre,

a)

ad integrare il valore della fideiussicd

one rispetto

alle entita’'

attuali nel caso in cul esso si

appalesasse

insufficiente per effetto dell'eventuale mj

ntato wvalore

della moneta secondo gli indici ufficiali;-—

b) a reintegrare la fideiussione medesima,

qualora essa

venisse utilizzata, in tutte o in parte,

[

I seguito di

inadempienze;

S PRI M

c) a prestare appendice di proroga della

sopra indicata fino al 30 luglio 2019.

i3

————— ART.

ATTI ABILITATIVI ALL'EDIFI

CAZIONE

1, Dopo la registrazione a

trascriz

ione della

convenzione e verificata 1l'esistenza dei

presupposti

richiesti dalla presente, gli aventi

diri

tto possono

presentare Istanza ovvero Denuncia all'

edificazione

(P.d.C./D.I.A.), corredata degli atti richie

isti al punto

successivo, per ltedificazione dei lotti in

conformita’

ai wvigenti strumenti wurbanistici nonche

al Piano

Attuative, con particolare riguarde all

2 di

§ Norme

Attuazione di quest'ultimo ed alle cla

uisole della

presente.

2, 11 rilascio degli atti abilitativi per 1'

edificazione

dei singeoli lotti, e! comungue

subord

linato alla

esistenza delle opere di urbanizzazione g

rimaria (si

rammenta che per buona parte del P.A. la

viabilita'

el

A




gia'

in essere)

¢ quantomeno delle opere relative alla

viabilita' e

transitabilita' della strada interna al

Comparto,

come

dell'art. 3 ed

co.2

descritto al

all'impegno s

crittoe della Lottizzante di esecuzione

delle opere

c

1i completamentce contemporaneamente alle

costruzioni

O

ggetto di concessione, comungue prima

dell'ultimazio

ne degli edifici, in modo che gli stessi

possano fruire

di tutti i servizi previsti in totale

regolarita’ e

sicurezza, come previsto alllart. 5. Lla

Lottizzante as

sume ogni responsabilita' in relazione al

fatto che in mancanza di tutte le opere di
urbanizzazicne| e delle certificazioni sul werificato
stato di regolarita' e sicurezza delle stesse, non sara’

possibile il r

ilascio del certificato di agibilita'.———-

3, I1 rilasc

io delle concessioni e' subordinato al

pagamento del

contribute di concessione di cui all'art.

43 della Legge

Regionale 11 marzo 2005, n. 12 e s.m.i.,

con le modalit

a’' e nella misura in vigore al momento del

rilascio stess

Al riguardo s

i precisa che gli oneri di urbanizzazione

primaria deter

'minati per i singoli atti abilitativi ai

sensi dell'art. 44 della L.R., n. 12 del 2005, non sono
dovuti in quanto gia' ampiamente assolti con
l'esecuzione |diretta delle opere di urbanizzazicne
primaria pari ad euro 384.9659,20

AT -




{(trecentoottantaquattromilanovecentosessanta

nove virgola

venti) (come da computo di cui al do

cumento C),

nettamente superiore all'importo

risultante

unitar

delle aliquote

rie  vigenti

dall'applicazione

rapportate alla cubatura delle costruzioni

residenziali

realizzabili (mc. 4200 (quattromiladuecen

to) x €/mc.

4,80 (quattro wvirgola ottanta)) eur)

o 20.160,00

(ventimilacentosessanta virgola zero zerg

Yy, ed allia

superficie lorda pavimentata degli edificl

adibiti ad

attivita' terziaria realizzabili {(mg. 3000

{tremila) x

e

€/mg. 21,23 (ventuno virgola ventitré))

ro 63.690,00

(sessantatremilaseicentonovanta virgola zer

o zero} per

complessivi euro (20.160,00 (ventimilac

entosessanta

virgola Zero zZero} piu'

63.690,00

(sessantatremilaseicentonovanta virgola z€g

re zero)

euro 83.850,00 (ottantatremilaottocentocingy

anta virgola

Zero zera).

Dovranno invece essere corrisposti gli

oneri di

urbanizzazione secondaria nella misura ir

1 vigore al

momento del rilascic del P.d.C. ovvero e

fficacia del

titolo in caso di D.I.A. ed il contribute

sul costo di

costruzione di cui all'art.

48 della legs

je regionale

12/2005.

Ai sensi dell'art. 14,

della Legge
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Regionale 11

marzo 2005, n. 12, e' consentito apportare

in fase di

esecuzione, senza la necessita’ di

approvaziene

di preventiva wvariante, modificazioni

planivolumetr

iche che non alterino le caratteristiche

tipologiche

d

i impostazione previste negli elaborati

grafici e nel

le norme di attuazicne del Piano Attuativo,

non

incidano

sul dimensionamento globale degli

insediamenti

e non diminuiscano la dotazione di aree per

servizi pubbli

ci e di interesse pubblico o generale,-~=-

2. Non sono considerate varianti e pertanto sono sempre

ammesse, purc

he' siano conformi al Regolamento Edilizio

e,

in partico

lare, alle Norme di Attuazione del Piano

Attuativo e ai

v il !

criteri costruttivi ivi previsti:

a) l'edificazione di volumi e di spazi con
configurazione diversa dagli esempi descritti negli
elaborati del |Piano Attuativo, purche' rientranti nelle
tipologie ammesse dalle N.T.A., vigenti per la =zona

interessata e

sempre nel rispetto delle distanze legali

e di guanto am

messo nelle N.T.A. di Piano;

b) 1l'edifica=z

ione in aderenza su lotti contigui interni

al comparto,

anche ai sensi dell'art. 9 del Decreto

Ministeriale

~

2 n. 1444 e di gquanto previsto

aprile 1968,

e COoncesso ne

Bl

¢} lo spost

amento dei passi carrai previsti nelle

planimetrie

del Piane Attuativo, ferma restando il

.49 .-




numero e la dimensione,

il tutto nel rispetto della

disciplina del Nuovo Codice della Strada e

del relativo

Regolamento di  Attuazione, fatta salyva la non
modificabilita' della conformazione e della variazione
in riduzione delle aree destinate a parcheggio, da

dimostrarsi in sede di presentazione del pra

d) la formazione di percorsi di penetraz

ione privati

interni ai lotti, fatta salva la non mog

lificabilita’

della conformazione e della variazione

in

riduzione

delie aree destinate a parcheggio, da di

mostrarsi in

sede di presentazione dei progetti;

e) lo spostamento, soppressione o nuova int

roduzione di

una o piu' dividenti tra i lotti, con va

riazione del

numero di questi ultimi, fatta salj

ya la non

modificabilita' dell'ubicazione, della con

formazione e

della variazione in riduzione delle are

e destinate

all'uso pubblico.

3. L'Indice Fondiario medio per la residse

nza, pari a

1,639 (unc virgeola seicentotrentanove) mc/mg

e di 1,536

(uno virgola cinquecentotrentasei) per i

terziario,

indicato negli elaborati di P.A.,, andra

verificato

nell'intero Comparto: ogni singoleo lotto pot

ra' avere un

(If) minimo di 1,00 (uno wvirgcla =zero =zero} me/mg e
massimo di 1,90 ({(uno virgola novanta) | mc/mg.. La
Lottizzante dovra'’ indicare nella richiesta del
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Certificate di

Destinazione Urbanistica e nell'Atto di

vendita 1'Indi

ce Fondiario stabilito. A tale riguardo le

richieste di |Certificato di Destinazione Urbanistica
dovranno essere corredate, a supporto dell'If scelto,
dalla dimosltrazione planivolumetrica sviluppata

sull'intero Co

mparto.

4.

Le varianti eccedenti le ipotesi di cui al comma 2,

ma non eccedel

nti le ipotesi di cui al comma 1, devono

essere esplici

tamente autorizzate con atto di assenso da

parte del Comune.

5. Fatto salwv

b quanto sopra e quanto previsto all'art.

14, le variant

i non rientranti tra le ipotesi di cui al

presente arti

colo, devono essere autorizzate con la

procedura rict

1iesta per un nuovo Pianc di Attuazione,

che tenga conte di quanto gia' realizzato,———————————-
6. Le variazioni non possono comportare, ne'
espressamente |ne' tacitamente, proroga deil termini di

attuazione del

lla convenzione di cui all'art.

3, salvo

che cio' non

dipenda da comportamenti del Comune o da

dimostrate dif

ficolta' oggettive intervenute ed estranee

alla volonta'

dei comparenti e loro aventi causa.

———— ART. 15

EDIFICI CON DESTINAZIONE DIVERSA————-

1. s

Qualora

u parte dellfarea inclusa nel Piano qﬂ

Attuazione

siano richiesti e autorizzati,

compatibilment

e con la normativa urbanistica-edilizia ed

B




igienico-sanitaria vigente, interventi edifiicatori cen
destinazione diversa da quella prevista |in origine
(residenziale, -commerciale e terziaric), {dn sede di
rilascio della relativa concessione edilizia sono

reperite le aree a standard urbanistico nel

la misura a

conguaglio tra gquanto previsto per la nuova

destinazione

e quella precedentemente utilizzata

per il

dimensionamente del Piano e delle relat

ive aree a

servizi pubblici. Specificatamente la s

nperficie

parcheggio funzionale all'attivita'

medegima

dovra'

essere definita quantitativamente applicand

1 criteri

utilizzatli nel Piano del Servizi a congu

aglio degli

standard previsti in P.A.

2. E' facolta' del Comune disporre aff

inche' tale

conguaglic venga monetizzato ai sensi dell'a

rt. 46 della

Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12, ng

nche' delle

Norme Generali per l'attuazione del Piano

dei Servizi

(P5_01), purche' 1l'importo unitario non si

a inferiore

alla monetizzazione iniziale di cui all'ar

r.. 10 della

presente convenzione, rivalutata in base a

L piu' alto

-
4

tra 1'Indice F.0.I. {(famiglie di operai e

impiegati) e

1'Indice I.P.C.A. (indice generale

armomizzato

dei

prezzi al consumo per i paesi dell'Unio

ne Europea,

calcolato per 1'Italia) come rilevati dall'I

L8.T.A.T. In

tal caso l'importo del conguaglio della mo

netizzazione

« B2

al -



e' wversato prima

del rilascio dell'atto di assenso

ovvero prima del trentesimo giorno dalla presentazione

della denuncia

di inizio Attivita',————ss—orotcmena

3. Qualora in

seguito alla diversa destinazione, in

applicazione ¢«

del comma 1, risultino aree a standard

urbanistico in

eccedenza, con conguaglio a favore della

lottizzante, 1

ion si procede ad alcuna restituzione da

parte del Comu

Ine,

ne' in termini di quantita' di area,

ne' in termin

i di monetizzazione. Cio' sia in ragione

della reversik

»ilita' della nuova diversa destinazione

che per il divieto alla diminuzione degli spazi ad uso

pubblice, non

che'

in ragione del consolidamento dei

diritti acquis

iti dalla collettivita' rappresentata dal

Comune in segulito alla stipula della convenzione., ————-—-

4. Le dispos

izioni di cui ai commi precedenti si

applicano anche ai mutamenti di destinazione d'uso,

compatibili con

la normativa urbanistica wvigente,

relativi ad edifici in corso di costruzione o ultimati,

che siano richiesti prima della scadenza della presente

convenzione.

——————— ART. 16

COLLAUDO DELIA LOTTIZZAZIONE-------

1, Tutte le

opere di urbanizzazione dovranno essere

eseguite in conformita' ai progetti esecutivi presentati

e sotto la direzione lavori di tecnici specializzati. Il

collaudo avve

rra'

in c¢crso d'opera con incarico a
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teenico abilitato indicato dal Comune ed a

spese della

Lottizzante, che ne deve, all'occorrenza,

anticipare

l'onere a semplice richiesta del Comune mede

simo entro i

trenta giorni successivi alla stessa ri

chiesta. La

Lottizzante ed il Direttore dei lavori so

no tenuti a

fornire, al tecnico collaudatore, tutti gl

i elaborati,

prove, verifiche dei materiali e comung

ie tutte le

informazioni necessarie per la completa cong

scenza dello

svolgimento dei lavori. Saranno consentilti collaudi
parziali, per opere complete a confekrma ed in
ottemperanza delle tempistiche indicate nelll'art. 3. -

2. Il collaudo delle opere di collettament¢ dei reflui
(fognatura acque nere e meteoriche) doyra' essere
effettuato mediante "collaudo visivo" (video-ispezione
completa con speciali telecamere montate su carri
robotizzati) e con "prova di tenuta®™ degli impianti
realdzzatl . s = srmmEsEEs=smmmEmEEE s
3. Ultimate le opere di urbanizzazione ed ogni altro
adempimento costruttivo, la Lottizzante presenta al
Comune una dichiarazione di avvenuta ultimazione con
attestate di regolare esecuzione e conformita’ ai

progetti presentati a firma del tecnico D

Lrettore des

Lavori; i collaudi progressivi delle opere

confluiscono

nel collaude generale tecnico-amministrative

» sul lavori

ed opere nel complesso, con verifica della

rispondenza

o5k




alle norme

tecniche, urbanistiche, contabili e

funzionali che

la normativa wvigente richiede, da parte

del tecnico incaricato di cul al comma 1 e a spese della

Lottizzante

che

ne deve all'occorrenza anticipare

l'onere a semp

lice richiesta del Comune medesimo entro i

trenta giorni

successivi alla stessa.

4. Il collaudo

definitivo dovra' essere iniziato entro 1

(un) mese dal

ricevimento della lettera raccomandata

attestante 17

ultimazione

dei lavori e conclusco ed

approvato entr

o 3

{(tre) mesi dall'inizic. In ogni caso

la Lottizzante

e' tenuto a prestare a favore del Comune,

per le opere e manufatti, una garanzia ed ottemperare
agli obblighi disciplinati dagli artt. 1667, 1668 e 1669
O g T e e S S S e R T U L e e
5. Per motivate ragioni puo' essere disposto il collaude
parziale di | un complesso unitario di opere di
urbanizzazione| o di un sub-compartc autonomamente
funzionale, &a richiesta motivata della Lottizzante

ovverc a rich

iesta del Comune.

In tal casoc per ogni

collaudo parzi

ale si procede con le modalita' di cui al

comma 1, 2 e 3.

6. Ad ogni coilaudo parziale effettuato, la Lottizzante

potra' richied

ere la riduzione della fidejussione di

garanzia data

al Comune per un imperto pari al valore

delle opere collaudate.




17 - CESSIONE DELLE AREE DI URBANIZ!

ZAZIONE E DI

1. Le aree per le urxbanizzazioni primarie e

le aree per

attrezzature pubbliche nelle quantita' previ

ste dal P.A.

e dall'art. 9 della presente convenzione sa

ranno cedute

richiesta di

in forma gratuita al Comune, a semplice

quest'ultimo alle scadenze stabilite e ¢

comunque

non

oltre il termine di 12 (dodici) mesi da

1la

scadenza

prevista a tale scopo all'art. 3, co.7.-—---

2. Le aree a standard e per l'urbanizzazipne primaria
sono quelle come tali individuate negli elaborati
costituenti 411 Pianc Attuativo pari a mg. 4.937,00

(quattromilanovecentotrentasette virgola zer

o zero) (Aree

per servizi mg.

3.775,00

{tremilasettecentosettantacingue virgola zerq

o zero) piu'

strade mg. 1.162,00 {(millecentosessantadue

virgola zero

Le aree per l'urbanizzazione primaria e seg

ondaria sono

identificate nel frazionamento catastale di

cul al punte

D delle premesse, rispettivamente con il

mappale 2517

parte, 2524 e 2526 e con i mappali 2517

parte,

2521,

2522 e 2525 (del foglio n. 9).

3. lLe aree dovranno essere cedute libere d

a iscrizioni

ipotecarie, trascrizioni e annotazioni preg

iudizieveli,

da servitu' passive apparenti e non ap

parenti, da
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usufrutti ed 1y

tsi, da oneri e gravami e vincoli di ogni

specie.

ART. 18

1. La manutenz

ione e la conservazione delle aree e delle

opere, fatto

salvo gquanto citato all'art. 5, ancorche'

gia' cedute fc

>rmalmente al Comune, resta a carico della

Lottizzante si

ne all'approvazione del collaudo finale e

passaggio di |

proprieta’ al Comune. Con 11 passaggio di

proprieta’ vi

one trasferite a carico del Comune anche

-

l'onere di man

utenzione ordinaria.

————————————————— ART. 19 - SPRESE--———<==s——oo—oe
1, Tutte le| spese, comprese le imposte e tasse,
principali = accessorie, inerenti e dipendenti,
riguardanti la convenzione e gli atti successivi
occorrenti alla sua attuazicne, come pure le spese

afferenti la

redazione dei tipi di frazionamento delle

aree in cessi

one,

guelle inerenti 1 rogiti notarili e

sono a carico

esclusivo dell

ogni altro ohere annesso e connesso,

a Lottizzante.

—————————— AJT. 20 - PUBBLICITA' DEGLI ATTI

Il progette di

Piano Attuativo, che ha wvalidita' di anni

5 (cingue) decorrenti dal 17 giugno 2013 (delibera di
approvazione |definitiva), e' composto dai seguenti
elaborati;—— 7 -~ """ TT T - TT T T TT oo oo TTTTo s




- Elab. A& Relazione tecnica

illustrat

di proprieta'

- Elab. B Relazione idraulica

- Elab. C Computo Metrico Estimativo

di urbanizzazione

- Elab. D Schema convenzione urbanistijca-——-------
- Elab. E Valutazione clima acustico-j-———-———----
- Elab. F Rolazliene gepleglca————=——— o= mm=a=s
- Elab. G Computo Metrico Estimativo |delle opere

di compensazione e perequazione

- Elab. H Norme Tecniche Attuative dell P.A.—~~——-
- Tav. 1 Estratto catastale = Estratto di
zonizzazione P.G.T. vigente~——-————==—~-—f oo omoo
- Tav. 2 Rilievo quotate dello stato di fatto ——-
- Tav, 3a Azzonamento dell'ambito~—~—7F~~—~mmme s
- Tav., 3b Previsioni planivolumetriche - Dati
urbanistici——————-—""~"~"~"~"~-~-—-~"--TTTTTooTo o T T oo
- Tav. 4 Planimetria fognatura acqgue nere e
meteoriche ——————~"~"" """ - - -—-ssoo—soooo oo T T T T
- Tav., 5 Planimetria acquedotto, gasdotto e rete

idrica acqua neon potabile

- Tav. 6 Planimetria reti Enel, Telecom e
Illuminazione Pubbliga———-=—--=--—"—"—"=—-———=———q=—-—-——~———-
- Tav. 7 Particolari pozzetti acque nere——————---
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- Tav. 8 Documentazione Fotografica------—---—---
- Tav. 9 Planimetria opere compensative e
perequative -~ T T T T T T T T T T s e s —
- Tav. 10 Simulazione viste prospettiche
dell ! frifervelitp~—mrrarasecusaatt e s e s Sl s s s s
- Tav. 1l Planimetria segnaletica stradale—-—-----
-~ Tav. 12 Rilievo celerimetrico e calcolo
superflcie waalle. —rrrrmoosmem e s

I1 progetto d

i Piano Attuativo e' parte integrante e

sostanziale della presente convenzione;

il Comune ed la

Lottizzante

i

n pieno accordo, stabiliscono che al

presente atto

viene allegato unicamente l'elaborato

]

Planivolumetri

4

co (Tav. 3b) (allegato "D"), mentre i

restanti elabo

rati, cosi' come precedentemente elencati

al corma 1,

quali atti pubblici allegati alle

deliberazioni

di adozione e approvazione e per tale

motivo depos

itati negli originali del Comune,

individuabili

univocamente ed inequivocabilmente, non

vengeono allega

ti materialmente alla convenzione.

1 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

1. La Lottizza

nte rinuncia ad ogni diritto di iscrizione

di ipoteca le

gale che potesse competere in dipendenza

della present

s convenzione e sli1 riserva di richiedere

=

tutte le age

volazioni fiscali previste dalla vigente

legislazione.




2. La Lottizzante autorizza il Conservatore

dei Registri

Immobiliari alla trascrizione della present

e affinche'

siano noti a terzi gli obblighi assunti, eso

nerandolo da

ogni responsabilita’'.

Tutte le spese ilnerenti, con assoluto sollievo
dell'Amministrazione Comunale, sono assunte dalla
Tiottd zmamie g~ s o iy o it s e e S T T T
3. Al fine della co;cessione dei Dbeneffici fiscali

previsti dalle vigenti disposizioni di legge

in materia,

si da' atto che tutte le cessioni di aree e

manufatti di

cui al presente atto, sono fatte in esecuzio

ne del Piano

di Governo del Territorio.

Previa dispensa dalla lettura degli al

presente atto scritto da persona di mia fi

ducia a mia

personale direzione su sedici fogli per sessanta intere

facciate e una riga, 1o notaio ho dato

lettura ai

Costituiti che lo approvano.
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Atto sottoscritto alle ore tredici e trenta minuti.

F.to Rosanna Moffa

F.to Nobis Egidic

F.to dottor Andrea Finadri Notaio in Mantova--—--———-----
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